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'DATOS DEL PREDIO | LA SIGUIENTE ES INFORMACION PROPORCIONADA POR EL SOLICITANTE EN EL
ENTENDIDO DE QUE CUALQUIER FALSEDAD U OMISION EN LOS DATOS INVALIDA
| EL PRESENTE DICTAMEN. - ) -
PROPIETARIO: ANTONIO HECTOR AGUAYO DE ALBA
' CUENTA PREDIAL: U002654 - - T - ]
UBICACION: | BOULEVARD CIELO ROJO No. 59, FRACC. AGUA ESCONDIDA - I
'SUP. TOTAL: ~1606.52 M2 o S S ]
'USO SOLICITADO: | INFORMATIVO o - -
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C. ANTONIO HECTOR AGUAYO DE ALBA
PROPIETARIO
PRESENTE.

Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, a 15 de septiembre del 2025

En respuesta a su solicitud de dictamen de usos y destinos especificos del suelo
me permito informarle que el presente documento tiene caracter de certificacion del uso
del suelo que determina el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtlahuacan de
los Membrillos, Jalisco vigente. Este dictamen tendra vigencia indefinida y validez legal,
en tanto no se modifique o cancelen los planes o0 programas de los cuales se deriven, de
conformidad a lo establecido en el articulo 84 fracciéon Illl del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco. ESTE DICTAMEN NO CONSTITUYE UNA AUTORIZACION para
efectuar obras en el predio.

Que, de conformidad con lo establecido en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Ixtlahuacan de los Membirillos, Jalisco publicado el 11 de noviembre de 2024
en la Gaceta Municipal publicacion 2 tomo |l inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio con folio electronico numero 3684828, con numero de
prelacion 649404 de fecha 5 de diciembre de 2024

Al predio en comento le corresponde la siguiente Clasificacion de Areas y Uso del

Suelo:
CENTRO DE POBLACION | . | '
IXTLAHUACAN-BUENAVISTA l PLANO CLASIFICACION DESC_H_LI:CIL')N oy |
BALERS=ER Area de Renovacién
Ixtlahuacan- AU-RN TR '
| Buenavista ,
EUES-02-
Ixtlahuacan- MC Mixto Campestre
- | Buenavista
|
|
7.4.2. '
Sistema de VL ‘é:ﬁ:f;’t'e .
Movilidad

Por lo que se emite dictamen compatible a Mixto Campestre (MC).
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Mixto campestre (MC)

Compatibilidad Uso simplificado

A

Predominante

Habitac:onal campestre [H

' Habitac:cnal densigad minima (M1
1 Uso permitido

Espacios verdes y recreativos (EV)

Eauipamiento (E)

POl L a1 I = R i o e oy ;
Comercio y servicios vecinal (CS-V)

Uso condicionado lerraza tunstico campestre (11C)

furistico hoteilero (1H)

Instalaciones especiales e infraest

LUsos prohibidos Los no mencionados

FUCtUr;

Requisitos

| {1} {m]

F *: ir"T I’I. T'T‘I!. rr!I
(9] (S 1| \

a] [b] [c] [a) Ik} [I} [m]
(d] le] 1] {m
(<] {f] 5] Ix] {1} {mn]

(o] (] k] 1) [m)

[c] {e

14 [m]

REQUISITOS

[3]  Sole estan perrmitidos 1os Qiros considerades de immpacto bay 1 cuerd } 105 terrmminos contemnidos en el glosano del Programa v «
Regiamento de Zonficacion de IxT WaCarn de ios Memibrii

(D]  Encasc de ser pubhico, debe estar justificada la n a3 a 1alacor g sCCesiidad ge (a5 ersol LS } instalacion

iC e deberan mplementar soluciones vial ue CLuLran d arnera coimt b {a 1oy Opet it e Uividad B # L
uncionarmyento no represente una atectac:ion a ta movihdad er la 2ona.

{-l_ Luango se desarrolie en el rm SIMo eAInicio gque 1 onda deb } S ol a o ) Yy ) 21 dependienntle ala 36a habita 1

l¢] Se podrda mplementar mMDINJCION de Quos stermpre y cuando esto \nt compati I- gue defivado de sy e '
ncramentadc € iMmpacto al entorno urbani edhato,

1% Adernas de 1o consigertago en e Jyiamento munic:p - hient y 510 gurd lebera contempiar como patrte adel i
elernentos gue permitan |a reduccion de decibeles di &1 IC A0S 4 1d aCtiviaad. A 1507 IeDCtd Considerar adent' o del predio
508010 Cortespondiente pata -,"-'.'-1'..1:_-:‘ irmiento

(0] Se debera n:;.i 12af SOLMe viaidad subcolector

E JNicamente se permite el uso tunist:co ae baja gensidad

" 000 proyecto habitaciona, de nueva Creacion que sea Mmayo unag hectar dgqebets incorp raenlro gel proveclo usos ue Comerc o y
SeIVICI0s en reladion con la densidad habitacionagl de! cormpleso

{ S€ dgebeta contar con barroer Nnaturale: e penmelro ge la construcc:on contormadas por arbolado de foligje perenne, native y de
MIUNNMO Melros ae alturd, plantades de entre 2 a 3 mel entre cada ut 4 } finalidad ge gisrminutr 105 Meactos generadc

[x] Enla mstalacion de nuevas luminanas tlemporaies o permanente tizar luces Cut-of! o sermy cut-off gue sean dingidas haca abajo, pyara
evitar la Yuminacion hacia el cielo u otras areas fuera de!l proyeclo, y lar gmignrias hacia 20Nnas de Jdeskansy o habitacionaies y 20mas
IrLoiadas 0 vegetacion natural

g Requiere de kEstudio de Impacto Hignico Cero

[, Independiente ds i cUerales que determine NAGUA, toda  aLCI0Nes urbanisticas geberan garantizar el trazo natural ge o
ol CLerpos de agua naturales vy artificiales q § £% | D de Zonticacion del Programa, e INJO SU INteTvenci
o5 ! ) entubarmiento o de M Previo analiSis y Lo T M Lificalive

|7 a0 vera y recreadlives se consideran espacio nNsetvation por Se ireq On valores iMmMportantes pata preservat
conect:vidad ecotogica, la mhtitrac:on del aqua Lt C ¥y fa reCdtga de ies sistemas hdogeologCos Su intervencion podra se
diicarmente de restlauracion y/o mejor entlc

El presente dictamen es unicamente informativo del uso que se puede tener en el predio
y sirve para realizar los tramites subsecuentes en las diferentes dependencias normativas
que mas convengan al interesado.

Sin otro particular me despido, no sin antes reiterarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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INng. - ablo Hernandez Pamﬂa NLLO URBANO
Director de Desarrollo Urbano
C.c.p. Archivo
C.c.p. Minutario
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